Приложение № 3

к документации об аукционе

ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЛОТ №1

"___" _________________                  п. Сандово                                       N __________

Администрация  Сандовского района (Арендодатель)  в  лице  _______________________,  действующего  на основании   _____________________________________,  с  одной  стороны,  и__________________________________________________  (Арендатор) в лице ___________________________________________________, действующего на основании ______________________________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

                                                     1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель  обязуется   предоставить  Арендатору   за  плату  во временное пользование  объект  нежилого фонда - нежилые помещения  (здания, сооружения) (Объект), расположенный по адресу:  ____________________________________________

_____________________________________________________________________________

(указать точный адрес здания, сооружения, для помещения указать дополнительные атрибуты (этаж, N помещения)

Целевое назначение помещения: торгово-офисное.

Площадь Объекта составляет ________ квадратных метров.

1.2. Срок действия Договора: ___________________________________.

2. Передача Объекта

2.1. Передача Объекта в аренду и его возврат производится по передаточному акту.

2.2. Передаточный акт подписывается представителями Арендодателя и Арендатора.

2.3. С момента подписания передаточного акта последний становится неотъемлемой частью Договора.

2.4. Техническая документация на Объект не передается.

2.5. С момента подписания передаточного акта на принимающую сторону переходит риск случайной гибели и случайного повреждения Объекта.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель обязан:

3.1.1. передать (принять) Объект по передаточному акту в соответствии с Договором;

3.1.2. осуществлять контроль за использованием Арендатором Объекта по назначению;

3.1.3.осуществлять учет и хранение Договора аренды;

3.1.4.после подписания Договора и изменений к нему произвести его (их)  государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии   по Тверской области.

3.2. Арендодатель имеет право:

3.2.1. на посещение Объекта с целью периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с Договором и действующим законодательством;

3.2.2. на возмещение действительного ущерба, связанного с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору .

3.2.3. не препятствовать Арендатору (прямо или косвенно) пользоваться Зданием, не вмешиваться в его производственную и хозяйственную деятельность. 

3.3. Арендатор обязан:

3.3.1. своевременно вносить арендную плату за пользование Объектом;

3.3.2. На основании  запроса в течение 20 дней с момента внесения соответствующего арендного платежа предоставлять Арендодателю заверенную копию платежного документа, по которому был произведен платеж. В платежном документе обязательно указываются номер договора и период, за который вносится арендная плата;

3.3.3. использовать Объект исключительно в соответствии с условиями Договора;

3.3.4. поддерживать Объект в исправном состоянии, производить за свой счет текущий и косметический ремонты и нести расходы на содержание Объекта; отвечать за противопожарную безопасность;

3.3.5. все неотделимые улучшения производятся Арендатором только по письменному согласованию Арендодателя. Неотделимые улучшения, произведённые Арендатором за счёт своих средств, являются муниципальной собственностью; затраты на производство неотделимых улучшений Объекта возмещению Арендатору не подлежат. Арендуемый Объект должен быть сдан Арендодателю по акту в исправном состоянии. 

3.3.6. не позднее чем за три месяца письменно сообщить Арендодателю о желании заключить договор аренды на новый срок;

3.3.7. при прекращении Договора в течение 10 дней вернуть Арендодателю Объект по передаточному акту в соответствии с разделом 2 Договора в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа со всеми неотделимыми улучшениями;

3.3.8. В течение месяца с даты подписания Договора заключить договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание Объекта;

3.3.9. обеспечить доступ уполномоченных специалистов Арендодателя на Объект для проверки арендной документации и контроля за использованием Объекта в соответствии с условиями договора;

3.3.10. немедленно (в течение рабочего дня) извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта;

3.3.11. за счет собственных средств застраховать в установленном законодательством РФ порядке в 30-дневный срок риск утраты (гибели), Объекта.  В случае наступления страхового случая убытки возмещаются в пользу муниципального образования Сандовский район Тверской  области. Страховой взнос не входит в арендную плату и не подлежит возмещению Арендодателем;

3.3.12. возвратить арендованный объект после прекращения настоящего договора Арендодателю в состоянии, в котором он был передан в аренду, с учётом нормативного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, произведёнными на средства Арендатора.

3.3.13. В случае изменения наименования Арендатора, юридического адреса, банковских реквизитов, ИНН, Арендатор обязан в течение 10 дней после изменений письменно сообщить Арендодателю об этих изменениях с приложением надлежащим образом заверенных копий документов.

3.4. Арендатор имеет право:

3.4.1. с письменного согласия Арендодателя распоряжаться предоставленным ему по Договору имущественным правом. Ответственным по Договору перед Арендодателем остается Арендатор. Залог арендуемого Объекта не допускается. Допускается в залог передача арендных прав. Сдача Арендатором части Объекта или Объекта в субаренду другим юридическим или физическим лицам допускается только с согласия Арендодателя.

При передаче Объекта или части Объекта в субаренду:

-  заключать Договора субаренды на срок не более срока действия настоящего Договора

- направлять Арендодателю оригиналы Договоров субаренды на согласование, а также дополнительных соглашений к ним в течение 30 дней.

3.4.2. на преимущество перед другими лицами при заключении договора аренды на новый срок в случае отсутствия с его стороны грубых нарушений условий Договора. При этом при заключении договора на новый срок условия договора могут быть изменены;

3.4.3. заключить договоры на содержание и эксплуатационное обслуживание Объекта с третьими лицами, если арендованный Объект может использоваться независимо от всего здания, строения, сооружения (отдельный от других пользователей вход в помещения и отсутствие общих с другими пользователями помещений). При этом расходы на содержание и поддержание общего имущества здания, строения, сооружения в случае, если Объект является частью здания, строения, сооружения, возлагаются на Арендатора пропорционально занимаемым им полезным площадям;

3.4.4. с предварительного письменного согласия Арендодателя производить капитальный ремонт и реконструкцию Объекта.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. Арендная плата за пользование Объектом определяется согласно_________________________________________________________, и составляет сумму, без учета  НДС, в размере________________________________________________ (_____________________________) в месяц и вносится Арендатором один раз каждый месяц, не позднее 10 числа текущего месяца.

4.2. Арендная плата без НДС перечисляется Арендатором на специальный счет бюджета: Управление федерального казначейства по Тверской области (Администрация Сандовского района) ИНН 6938001078 КПП 693801001, р/сч. 40101810600000010005 ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ, БИК 042809001, ОКТМО 28649151, код БК 701 111 05075 05 0000 120.

Арендатор обязан оплатить Арендодателю расходы, связанные с оценкой имущества в размере 3000 руб. (Три тысячи рублей), в срок не позднее 10 дней со дня подписания договора и перечисляются Арендатором на специальный счёт бюджета:

Управление федерального казначейства по Тверской области (Администрация Сандовского района) ИНН 6938001078 КПП 693801001, р/сч. 40101810600000010005  ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ  БИК 042809001, ОКТМО 28649151, код БК 70111302995050000130.

4.3. Арендная плата за пользование Объектом не включает в себя иные платежи, в том числе плату за землю.

4.4. При неуплате Арендатором арендной платы в установленные Договором сроки начисляется пени в размере 0,1% от суммы задолженности за каждый день просрочки.

4.5. Арендатор бесспорно, самостоятельно начисляет пени на сумму задолженности арендной платы и вносит ее на счет, указанный в пункте 4.2 настоящего Договора.

4.6. Размер арендной платы может изменяться, но не чаще одного раза в год. В случае изменения  Арендатор обязуется уплачивать арендную плату, исходя из новых правил расчета, на основании уведомления Арендодателя без дополнительного соглашения и внесения соответствующих изменений и дополнений в Договор.

4.7.Оплата эксплуатационных расходов и коммунальных услуг осуществляется Арендатором на основании отдельных договоров.

4.8. В соответствии с п.3 ст.161 НК РФ, НДС рассчитывается и уплачивается Арендатором самостоятельно.

4.9. Государственная регистрация Договора  в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Тверской области осуществляется за счет Арендодателя.

5. Действие непреодолимой силы.

5.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.

5.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства, должна дать извещение другой стороне о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по Договору.

5.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении последовательных месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, настоящий Договор может быть расторгнут Арендатором и Арендодателем путем направления уведомления другой стороне.

6. Особые условия

6.1. Арендодатель не несёт ответственности за убытки Арендатора, возникающие в результате хозяйственной деятельности и не связанные с нарушением Арендодателем условий настоящего договора.

6.2. Обязательства сторон, которые предусмотрены Договором и возникли во время действия Договора, в случае их неисполнения или ненадлежащего исполнения прекращаются только их надлежащим исполнением.

6.3. В случае просрочки возврата Объекта Арендатор уплачивает неустойку в размере 1/10 (одна десятая) месячной арендной платы за каждый день просрочки.

6.4.  Сведения об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в разделе 1 Договора.

6.5. Неотделимые улучшения Объекта, произведенные в течение срока действия Договора, являются собственностью Сандовского района.

6.6. Договор прекращает свое действие по окончании его срока.

6.7. Договор аренды может быть расторгнут:

- по соглашению сторон:

- в судебном порядке, по требованию одной из сторон при существенном нарушении условий договора.

6.8. По требованию Арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор:

- пользуется Объектом с существенным нарушением условий договора, в том числе с нарушением целевого использования Объекта, либо с неоднократными нарушениями;

- существенно ухудшает Объект;

- более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

-не производит восстановление, текущий (и капитальный) ремонт Объекта в разумные сроки;

- при умышленном повреждении имущества, а также по основаниям, предусмотренным ст. 619 ГК РФ;

- а также в других случаях в соответствии с действующим законодательством.

6.9.Арендатор вправе досрочно расторгнуть настоящий договор, предупредив об этом Арендодателя не менее, чем за 2 месяца до его расторжения.

В случае невыполнения Арендатором указанного условия, он обязан уплатить Арендодателю неустойку в размере суммы арендной платы за 2 месяца. 

6.10. В случае возникновения судебного спора такой спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Тверской области.

6.11. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую силу, из которых по одному экземпляру хранятся у Арендатора, Арендодателя, один экземпляр передается в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области

6.12. Приложения к Договору составляют его неотъемлемую часть.

Приложение 1. Передаточный акт;

Реквизиты и подписи сторон

